Umowa najmu nr ……………………..
zawarta w dniu 31.10.2022 r. w Poznaniu, pomiędzy:

Szpitalem Klinicznym im. Karola Jonschera Uniwersytetu Medycznego w Poznaniu, 
z siedzibą w Poznaniu 60-572, przy ul. Szpitalnej 27/33, o numerach NIP 7811621544, REGON 000288863, wpisanym do rejestru Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000001939, zwany dalej Wynajmującym, reprezentowanym przez:

Dr n. med. Pawła Daszkiewicza – Dyrektora 
a

 reprezentowaną przez:

……………………………………………. 

zwaną dalej Najemcą
W wyniku przeprowadzonego przetargu oraz na podstawie następujących przepisów 
art. 701 – 705  Kodeksu Cywilnego, strony zawierają umowę następującej treści:
§ 1
Przedmiot najmu

1. Przedmiotem najmu jest cześć stalowej konstrukcji wsporczej komina kotłowni Szpitala oraz fragment gruntu przy kominie, jako składowa nieruchomości położonej 
w Poznaniu przy ul. Szpitalnej 27/33, działka nr 7/14, nr KW 123624 o łącznej powierzchni 
70 m2 z przeznaczeniem na instalację urządzeń nadawczo – odbiorczych, telekomunikacyjnych stacji bazowej- konstrukcji wsporczych pod anteny oraz posadowionych na gruncie szaf technologicznych z urządzeniami radiowymi, w tym okablowania zwana w dalszej części umowy „ Przedmiotem Najmu”. 
2. Lokalizacja Przedmiotu Najmu została uwidoczniona na szkicu stanowiącym Załącznik nr 1 do umowy. Najemca uzgodni z Wynajmującym projekt techniczny pokazujący przyjęte konfiguracje sprzętu oraz rozwiązania techniczne. 
3. Wynajmujący oświadcza, że: 

- gospodaruje nieruchomością opisaną w ust. 1 niniejszej umowy ( umowa miedzy Uniwersytetem Medycznym a Szpitalem). 
- przedmiot najmu wolny jest od jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego oraz nie jest obciążony prawami ani roszczeniami osób trzecich w sposób ograniczający jej używanie przez Najemcę. 
§ 2 
Przedmiot Umowy
1. Wynajmujący oddaje Najemcy przedmiot najmu do używania zgodnie z umową 
z przeznaczeniem na instalacje urządzeń nadawczo-odbiorczych, telekomunikacyjnych, 
w zakresie niezbędnym do wykonywania niniejszej umowy, zgodnie z posiadanymi przez Najemcę koncesjami i zezwoleniami. 
2. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot najmu wyłącznie na cele techniczne związane 
z budową, funkcjonowaniem i modernizacją sieci telekomunikacyjnej, na co Wynajmujący wyraża zgodę. 

3. Najemca oświadcza, że funkcjonowanie zamontowanych urządzeń w założonej przez Najemcę konfiguracji, nie stanowi zagrożenia dla osób i mienia , co zostanie potwierdzone m. in. sprawozdaniem z pomiarów pól elektromagnetycznych w terminie 14 dni od daty otrzymania ich przez Najemcę. 
4. Najemca oświadcza, że jest świadomy istnienia instalacji na sąsiednim budynku należącej do innego operatora, jak i uzgodni z tym operatorem parametry swoich urządzeń przed przystąpieniem do robót instalacyjnych, przedstawiając Wynajmującemu w terminie 3 dni od daty sporządzenia protokołu uzgodnień. 
5. Najemca zobowiązuje się posiadać, jaki i przedłożyć przed rozpoczęciem prac instalacyjnych Wynajmującemu wymagane przez obowiązujące przepisy koncesje i odpowiednie dokumenty techniczne oraz pozwolenia niezbędne do prowadzenia na przedmiocie najmu działalności określonej w ust. 2, 3, 4. 
6. Wynajmujący zapewnia Najemcy zasilanie urządzeń zlokalizowanych na przedmiocie najmu 
z infrastruktury energetycznej Wynajmującego, maksymalnie do 15 kW . Koszty dostosowania instalacji energetycznej Wynajmującego dla potrzeb Najemcy wraz z montażem podlicznika oraz koszty związane z przydziałem mocy dla obsługi urządzeń Najemcy, równym zapotrzebowaniu na energię urządzeń w przedmiocie zamówienia, poniesie bezpośrednio Najemca. 
7. Po przeprowadzeniu prac instalacyjnych, Najemca zobowiązuje się na własny koszt przywrócić stan poprzedni nieruchomości wokół przedmiotu najmu. Wynajmujący zezwala Najemcy na zajecie na czas instalacji miejsca niezbędnego do przeprowadzenia prac. 
§ 3
Czas trwania umowy, wypowiedzenie umowy
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas określony 5 lat (pięciu lat) począwszy od jej podpisania, jednakże okres ten nie może być dłuższy niż okres gospodarowania nieruchomością przez Wynajmującego.
2. Przekazanie przedmiotu najmu nastąpi z dniem podpisania niniejszej Umowy. 

3. Poza przypadkami określonymi w niniejszym paragrafie oraz wynikającymi z ogólnie obowiązujących przepisów prawa, wypowiedzenie umowy przed upływem terminu określonego w ust. 1 przysługuje za miesięcznym terminem wypowiedzenia, w przypadkach: 
a) Wynajmującemu – jeżeli ostateczna decyzją właściwego organu lub prawomocnym wyrokiem sądu, wydanymi w postępowaniu, w którym brał udział Najemca, stwierdzono szkodliwość oddziaływania zainstalowanych na Przedmiocie Najmu urządzeń na ludzi 
i środowisko; 
b) Wynajmującemu – jeżeli zainstalowane urządzenia powodują zakłócenia innych homologowanych urządzeń, a Najemca nie usunął stwierdzonych zakłóceń w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania; 

c) Wynajmującemu – w przypadku zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa pełne miesiące oraz w przypadku naruszenia przez Najemcę postanowień 5 ust. 1,2,3 i 5 
z zastrzeżeniem, że Wynajmujący, przed złożeniem odpowiedniego oświadczenia, zobowiązany jest wezwać pisemnie pod rygorem nieważności Najemcę do sprostowania naruszeń, wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, który nie będzie krótszy niż 14 dni od daty doręczenia wezwania; 
d) Najemcy – jeżeli działania podjęte przez Wynajmującego lub osobę działającą w jego imieniu albo zmiana okoliczności faktycznych lub prawnych, uniemożliwiają korzystanie przez Najemcę z Przedmiotu Najmu w sposób określony w Umowie; 

e) Najemcy – jeżeli ze względu na istotną zmianę warunków technicznych uzasadniających inną konfigurację sieci telekomunikacyjnej, zmianę obowiązujących przepisów albo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, utratę koncesji lub zezwoleń 
i występowanie niedających się usunąć zakłóceń, dalsze prowadzenie na Przedmiocie Najmu działalności w zakresie telefonii komórkowej nie jest możliwe; 
f) Najemcy – w przypadku nie otrzymania lub cofnięcia wymaganych prawem pozwoleń władz administracyjnych potrzebnych do instalacji odpowiednich urządzeń na Przedmiocie Najmu. 
4. Wypowiedzenie jest skuteczne, jeżeli zostało dokonane na piśmie listem poleconym   
     za potwierdzeniem odbioru. 
  § 4 
Czynsz najmu i opłaty
1. Wynajmującemu przysługuje miesięczny czynsz w kwocie ……………. zł netto; słownie: , plus należny podatek Vat. 
2. Czynsz będzie waloryzowany bez konieczności zmiany Umowy po każdym kolejnym pełnym roku kalendarzowym obowiązywania Umowy o opublikowany przez Prezesa GUS wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok. Waloryzacje następować będą począwszy od miesiąca następującego po miesiącu opublikowania tego wskaźnika przez Prezesa GUS. 
3. Czynsz najmu będzie płacony przez Najemcę z góry za dany miesiąc w terminie 14-stu dni od daty otrzymania wystawionej faktury Vat spełniającej wymogi wskazane w ust. 5, na adres podany w § 9 Umowy, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego podany w treści faktury.

4. Faktura Vat powinna być wystawiona zgodnie z adresem siedziby Najemcy wskazanym na pierwszej stronie Umowy oraz postanowieniami ust. 1 oraz ust. 3 niniejszego paragrafu. Faktura Vat powinna zawierać w swojej treści przywołanie numeru Umowy oraz okresu, którego czynsz dotyczy. 

5. Wynajmujący będzie wystawiał wskazane w ust. 4 faktury Vat do 7 dnia każdego miesiąca. 

6. Niezależnie od czynszu określonego powyżej, Najemca będzie ponosił  koszty związane 
z korzystaniem z umowy, tj. opłaty za energię elektryczną według wskazań podlicznika 
i ceny 1 kWh obowiązującej Wynajmującego w stosunku do zakładu energetycznego. 

Faktura za zużytą energię elektryczną będzie wystawiana z dołu po otrzymaniu przez Dział Eksploatacji Szpitala rozliczenia za dany miesiąc. 

7. W przypadku opóźnienia się Najemcy z zapłatą w/w faktur, Wynajmujący jest uprawniony do żądania odsetek ustawowych za czas opóźnienia. 

8. Zmiana wysokości czynszu, z zastrzeżeniem ust. 2 następować będzie na podstawie aneksu do umowy. 
9. Strony oświadczają, że są podatnikami podatku Vat i posiadają następujące numery NIP: 

a) Wynajmujący: 781- 16- 21- 544

b) Najemca: 
10. Najemca nie będzie ponosił żadnych dodatkowych kosztów z tytułu najmu, za wyjątkiem wynikających z niniejszej umowy.
§ 5 
Utrzymanie i używanie przedmiotu najmu
1. Najemca zobowiązuje się używać Przedmiot najmu zgodnie z jej przeznaczeniem oraz treścią umowy. 
2. Najemca nie może bez pisemnej zgody wynajmującego podnajmować przedmiotu najmu, ani oddać go do bezpłatnego używania osobie trzeciej.

3. Do dokonania w Przedmiocie najmu zmian niewynikających ze zwykłego korzystania 
z Przedmiotu Najmu, wymagana jest pisemna zgoda Wynajmującego, z zastrzeżeniem modernizacji infrastruktury opisanej w § 2 umowy. 
4. Najemca wszelkie prace na Przedmiocie najmu zobowiązuje się wykonać w sposób jak najmniej uciążliwy dla Wynajmującego, przy zachowaniu wymogów bezpieczeństwa 
i standardów obowiązujących w tym zakresie. 
5. Wynajmujący wyraża zgodę na dokonanie w Przedmiocie Najmu inwestycji telekomunikacyjnej, o której mowa w umowie wraz z przyłączem energii elektrycznej 
i z odpowiednim okablowaniem. 

6. Najemca w  ciągu okresu najmu będzie odpowiedzialny za czyszczenie wynajmowanej konstrukcji stalowej, jak i jej wymalowanie minimum jeden raz. Planowany termin 
i zakres prac powinien zostać uzgodniony z Działem Eksploatacji. 
7. Dodatkowo Najemca zobowiązuje się do naprawy i wymalowania cokołu, podstawy 
(fundamentu) kominów. Planowany termin i zakres prac powinien zostać uzgodniony 
z Działem Eksploatacji. 
8. Nakłady połączone ze zwykłym używaniem Przedmiotu Najmu obciążają Najemcę. 

9. Wynajmujący wyraża zgodę na wykorzystanie istniejących dróg dojazdowych do Przedmiotu Najmu. 

10. Najemca oświadcza, że montowane przez Niego Urządzenia i instalacje posiadają wszelkie określone prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji, których kopie Najemca przedkłada z niniejszą umową. 
11. Po zakończeniu Najmu Najemca zobowiązuje się do zwrotu Przedmiotu Najmu 
w stanie niepogorszonym, wynikającym z prawidłowej eksploatacji, usuwając 
w szczególności urządzenia będące jego własnością lub w jego posiadaniu. 

12. Wynajmujący zobowiązuje się do poinformowania Najemcy o zmianie statusu prawnego nieruchomości, mający wpływ na wzajemne relacje pomiędzy Najemca 
a Wynajmującym. 
13. Wynajmujący zobowiązuje się do informowania Najemcy o inwestycjach na jego nieruchomości w sąsiedztwie Przedmiotu Najmu, w szczególności wykonywanych 
w pobliżu konstrukcji umieszczonych na Przedmiocie Najmu, w tym instalacji urządzeń osób trzecich lub zmian w tychże instalacjach, ze szczególnym naciskiem na zachowania mogące 
w jakikolwiek sposób ograniczyć przydatność Przedmiotu Najmu na cel określony w niniejszej umowie.
§ 6 
Dostęp do przedmiotu Najmu
1. Wynajmujący jest zobowiązany w okresie trwania umowy do umożliwienia Najemcy lub osobą przez niego upoważnionych na piśmie dostępu do Przedmiotu Najmu przez 24 godziny na dobę przez cały rok, również w niedzielę i święta. 
2. Dostęp do Przedmiotu Najmu mają wyłącznie osoby legitymujące się przepustka wystawioną przez Najemcę lub wskazane w piśmie Najemcy, dostarczonym Wynajmującemu. 
3. Ograniczenie, o którym mowa w ust. 2, nie dotyczy sytuacji awaryjnych. W takiej sytuacji jednakże, o każdym wejściu osób trzecich na teren Przedmiotu najmu, Wynajmujący jest zobowiązany niezwłocznie zawiadomić Najemcę. 
§ 7 
Odpowiedzialność Najemcy 
1. Jeżeli po wygaśnięciu umowy Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu, jest on zobowiązany do zapłaty miesięcznie odszkodowania w kwocie stanowiącej dwukrotność czynszu, jaki byłby należny Wynajmującemu zgodnie z umową. 
2. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Wynajmującemu 
i osobą trzecim, spowodowane bezpośrednio działaniem Najemcy w okresie budowy 
i eksploatacji jego urządzeń i instalacji. 

3. Najemca przez czas trwania umowy we własnym zakresie zawrze polisę odpowiedzialności cywilnej obejmującej zakres pkt. 2 §7 oraz ubezpieczy sprzęt i instalacje od zdarzeń losowych z wiarygodnym zakładem ubezpieczeń. 
4. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo i higienę pracy własnych pracowników w czasie wykonywania czynności służbowych na Przedmiocie Najmu zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, w tym w trakcie dokonywania prac konserwacyjnych 
i modernizacyjnych. 
5. Wynajmujący ponosi odpowiedzialność za szkody w majątku Najemcy w przypadku, gdy powstaną one wyłącznie z zawinionych przyczyn leżących po stronie Wynajmującego. 

6. Każda strona będzie niezwłocznie informowała pisemnie drugą stronę o zauważeniu szkody 
w Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczącej pracowników lub przedstawicieli drugiej strony, które będą związane z budową, eksploatacją lub rozbudową urządzeń i instalacji na Przedmiocie Najmu.
§ 8 
Współdziałanie stron umowy
1. Strony zobowiązują się współdziałać w wykonywaniu niniejszej umowy.
2. Spory mogące powstać na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddają do rozpoznania właściwemu rzeczowo Sądowi.

3. Strony zobowiązują się do zachowania w tajemnicy informacji uzyskanych w związku 
z realizacją niniejszej Umowy, a mogących stanowić tajemnice przedsiębiorstwa jednej z nich, za wyjątkiem osób i organów prawnie uprawnionych do uzyskiwania informacji związanych 
z przedmiotem realizacji niniejszej umowy. 
§ 9
Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, o ile w Umowie nie wskazano inaczej. 

2. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje dokonywane na piśmie i doręczane osobiście lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, kierować należy na następujące adresy:

a) Wynajmujący: ul. Szpitalna 27/33 60-572 Poznań

b) Najemca: 

3. Strony zobowiązują się do każdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. 

4.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
5. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania. 

Wynajmujący
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